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1 Zielsetzung und Anwendungsbereich

1.1 Zielsetzung

BankProfit C# zeigt Ihnen, welchen Gewinn (Profit) die Bank erzielt, wenn
Sie bei Ihr ein Darlehen abschlieBen. Damit kénnen Sie in Euro und als
Prozentzahl beurteilen, ob ein Angebot angesichts der jeweils aktuellen
Zinssituation fair oder liberteuert ist. Bei Variation von Angebotsmerk-
malen (Zinsbindungsdauer, Hohe der Tilgung bzw. der Rate, Sondertil-
gungsrechte etc.) konnen Sie erkennen, ob die Bank dadurch mehr oder
weniger Gewinn macht und erhalten dadurch Verhandlungsspielraume.

- Was fair ist, ist in den Abschnitten 9.6 bis 9.8 beschrieben.

—> Die Auswirkung einzelner Kreditmerkmale auf den Gewinn der Bank
und Ideen zur Verhandlung finden Sie bei der Beschreibung der
Eingabefelder.

Wichtig:

BankProfit [ ist kein Kalkulationsprogramm zur Anwendung in
Banken, sondern ein Vergleichsprogramm fiir Kunden! Es basiert auf
einheitlich gesetzten Annahmen und einheitlich angenommenen
pauschalen Kostenstrukturen. Insbesondere setzen wir voraus, dass die
Bank fir die pfandbrieffahigen Teile der Kredite Zugang zum Pfand-
briefsatz hat, den wir bei Eingabe des Angebotsdatums von der
Deutschen Bundesbank herunterladen.

Wenn dies nicht der Fall ist (die Bank muss sich teurer refinanzieren)
und/oder die Bank andere Kostenstrukturen aufweist als von uns ange-
nommen, ist der Gewinn der Bank in der Regel niedriger. Aber sollte der
Kunde deshalb teuer einkaufen, weil die Bank in sich Kostennachteile
hat?

—> Siehe im Einzelnen Methodenbeschreibung

1. Haftungausschluss:

Mit Anwendung der App BankProfit [ ist keine Beratung verbunden.

Es wird keine Haftung fur die rechnerische Richtigkeit der Ergebnisse
ubernommen!
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1.2 Anwendungsbereich

BankProfit C# ist nur flr Darlehen mit Zinsbindung fir eine fest vorgege-
bene Zeit anwendbar.

Wahrend der Zinsbindungsdauer wird stets die gleiche Regelrate bezahlt
(sogenanntes ,Annuitatendarlehen”). Sondertilgungen und ein nicht ver-
bindlicher Wechsel der Rate sind moglich.

Die Zinsbelastung muss monatlich erfolgen. Bei vierteljahrlicher Zinsbelas-
tung ist der Gewinn der Bank geringfligig niedriger.

1.3 Projekt-Team

An der finanzmathematischen Rechenlogik und der Entwicklung der
App BankProfit 8 haben Dr. Christian Sievi und Volker Erich Sachs
gemeinsam gearbeitet.

Es wurde nach der Mdglichkeit gesucht die Rechenergebnisse einer
EXCEL-Mappe mit mehreren Tabellen in eine bequeme und sicher bedien-
bare Anwendung zu Uberfihren.

Daraus entstand schnell die Idee, dies fir mobile Gerate wie Smartphones
oder Tablets zu entwickeln. Wegen der hierflr verfliigbaren Entwickler-
Tools und dem sehr weit verbreiteten mobilen Betriebssystem Android
(siehe Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.) - neben iOS
von Apple - wurde BankProfit C# als App fiir das Betriebssystem Android
entwickelt.

Neben der visuellen Gestaltung kommt dabei ausgiebig Java als platt-
formUbergreifende Programmiersprache — insbesondere fiir die internen
Rechenmodule und Datenverwaltung - zum Einsatz, um daraus die App
BankProfit [8 zu entwickeln.

© by Volker Erich Sachs & Dr. Christian Sievi Seite 6 von 40


http://www.dr-sievi.de/
http://www.sachs-box.de/
https://www.android.com/
http://www.apple.com/de/ios/
http://www.apple.com/de/ios/
https://www.oracle.com/de/java/
https://www.oracle.com/de/java/

Bedienungsanleitung BANKProfit g3

2 Einrichten der App aus dem Google PlayStore

2.1 Google PlayStore

Die App BankProfit [§ lauft auf dem mobilen Betriebssystem Android
ab Version 7 (Nougat' 2 API-Level 24) bis Version 15 (,Vanilla Ice Cream’
2 API-Level 35 und kann im Google Play-Store heruntergeladen werden.

Neben Smartphones kann die App BankProfit L# auch auf Tablets ver-
wendet werden.

Weiter Infos und Erlduterungen mit Screenshots zu BankProfit L8 finden
Sie auf der Homepage des App-Entwicklers
https://www.sachs-box.de/bank-profit.ntml

sowie auf der Webseite von bei Dr. Christian Sievi unter
https://www.dr-sievi.de/uebersicht/bankprofit/

© by Volker Erich Sachs & Dr. Christian Sievi Seite 7 von 40


https://play.google.com/store/apps/details?id=appinventor.ai_enrico_appy.BankProfit
https://www.sachs-box.de/bank-profit.html
https://www.dr-sievi.de/uebersicht/bankprofit/

Bedienungsanleitung BANKProfit g

3 Lizenz

3.1 Lizenzcode eintragen und Lizenz-Status anzeigen

Um die Zerobondsatze der Deutschen Bundesbank auch nach Ablauf
des Demozeitraums herunterladen zu kdnnen, erhalten Sie auf Anfrage
einen LizensierungsCode fir den von Ihnen gewahlten Benutzernamen
und der angezeigten, eindeutigen Gerate-Kennung.

Das Ablaufdatum der so erwor-
benen Lizenz ist im Lizenzie-
rungsCode = BenutzerCode
implizit enthalten und legt fest,
bis zu welchem Datum die
Zerobondsatze heruntergela-
den werden kdnnen. Ohne gul-
tige Lizenz ist das spateste Da-
tum der 31.12.2025. Das
frihestmogliche Datum ist der
15.04.2020, da nur ab diesem
Zeitpunkt die Zeobondsatze
der Deutschen Bundesbank
uber alle Laufzeiten zum
Download verfligbar sind.

Nach Eingabe eines Lizenz-
Codes und Anklicken des
Buttons '
wird die Gultigkeitsdauer und
der Status der Lizenz ange-
zeigt.

Die komplette Loschung von
Benutzer(Namen) und Benut-
zer_Code kann durch Betatigen
des Schwammes erfolgen.

Auch ohne giiltige Lizenz ist
die App BankProfit C# ohne Einschrankungen nutzbar — nur eben ohne
die aktuellen Zinsstrukturdaten.
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4
4

i@ Datum Angebot: 15.04.2020 bis 26.07.2024 S tatu SZzel I e

% Darlehen

Eingabe Darlehen

1 Eingabefelder/Ergebnisfelder - Farbliche Kennzeichnung

Datum Angebot
0= aktuelles Datum

—/

28.10.2022 /

Anschaff.-/Herstell.
Kosten

200.000,00 € Eingabefelder

Beleihungswert

160.000,00 €

Kreditbetrag

180.000,00 € Diese Felder werden vom

Monate bis
zur Auszahlung

Benutzer eingegeben
6 Monate

Zinsbindung ab
Datum Angebot

60 Monate

Zinssatz % p.a.

4,0000 % p.a.

anféangliche
RegelTilgung % p.a.

8,0000 % p.a.

zus. SonderTilgung % p.a.

5,0000 % p.a.

MindestTilgung % p.a.

1,0000 % p.a.

HochstTilgung % p.a.

4,0000 % p.a.

Monats-Rate

1.800,00 €

(L [17gdNeugeschaft »

Angenommener
FolgeZins % p.a.

Restschuld
Ende Zinsbindung

8,0000 % p.a.

109.130,74 €

EffektivZins

4,0742 % p.a.

RefinanzierungsZins

3,09 % p.a.

Zinsmarge %

0,99 % p.a.

Zinsmargen-Barwert
- KreditrisikoKosten

- OptionsKosten
Deckungsbeitrag vor
Kosten/Beratung/Verw.

= Deckungsbeitrag vor
Kosten/Beratung/Verw.

- Summe Kosten
Beratung/Verwaltung

= Gewinn nach Kosten

il Ergebnisfelder

893,64 €

176,76 € Diese Felder werden in

Abhangigkeit anderer

0,81 % p.a. X
Eingabefelder berechnet

4.750,65 €

626,17 €

4.124,48 €

Anschluss-Darlehen nach Ende Zinsbindung

Folgerate bei 1% p.a.
Tilgung auf Restschuld

Folgerate bei Regel-
Tilgung a. Anfangsschuld

Steigerung Rate

S18.4 ¢ / AktionsButton \

2.400,00 € « Aufruf weiterer Aktionen

Rl « Button langer gedriickt halten,

um Hinweise in der Status-

Ergebnisss kzelle anzuzeigen /
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4.2

|'§a Datum Angebot: 15.04.2020 bis 26.07.2024

3: Darlehen

Datum Angebot
0= aktuelles Datum

Anschaff.-/Herstell.
Kosten

Beleihungswert

28.10.2022

200.000,00 €

160.000,00 €

Kreditbetrag 180.000,00 €

Monate bis

zur Auszahlung
Zinsbindung ab
Datum Angebot

6 Monate

60 Monate

Zinssatz % p.a. 4,0000 % p.a.

anfangliche

o,
% p.a.
RegelTilgung % p.a. &,0080°% pi

zus. SonderTilgung % p.a. 5,0000 % p.a.

MindestTilgung % p.a. 1,0000 % p.a.

HochstTilgung % p.a. 4,0000 % p.a.

Monats-Rate 1.800,00 €

(= li7\gdNeugeschaft »

4 berechnen...

Ergebnisse

4.3 Werte eingeben

e Entsprechend der

Verhaltensweise

Eingabefelder/Ergebnisfelder — Verwendung

Eingabefelder sind hellgriin - hier
sind Eingaben madglich.

Ergebnisfelder sind hellblau oder
blau. Diese Felder zeigen Berech-
nungsergebnisse. Eingaben sind
hier nicht moglich. Die Unterschei-
dung von hellblauen und blauen
Feldern dient nur zur Hervorhe-
bung. Blaue Felder sind besonders
wichtig.

Sie kénnen bequem durch alle hell-
grinen Eingabefelder mittels der
Buttons und navigieren.

In der Statuszeile ganz oben am
Bildschirmrand werden Ihnen kurze
Hinweise des betreffenden Einga-
befeldes angezeigt.

im mobilen Betriebssystem

Android Tippen Sie ein Eingabefeld etwas langer als 1 Sekunde an,
dann werden alle Ziffern hellgriin markiert — eine vorherige Formatie-
rung des Inhaltes wird wahrend der Eingabe entfernt. Gleichzeitig
offnet sich die Tastatur zur Zahleneingabe.

e Ein kurzes Antippen in ein Feld bewegt den EingabeCursor an die
entsprechende Stelle des Eingabefeldes. Sie konnen dann diese Zahl
korrigieren oder durch etwas langeres Antippen wieder alle Ziffern

markieren.

© by Volker Erich Sachs & Dr. Christian Sievi
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e Geben Sie alle bendétigten Werte in die entsprechenden Eingabefelder
ein. Um eine Berechnung auszul6sen, tippen Sie unten auf den Button
mit Symbol [£] berechnen...

e Beim Navigieren in ein Eingabefeld oder langerem Antippen und
halten eines Buttons unten gibt eine kurze Info oben in der Statuszeile
zusatzliche Eingabe-/Bedienhinweise

0 Beim Feld: Datum Angebot erhalten Sie durch die Eingabe von
.0" das aktuelle Datum (des Betriebssystems Ihres Gerates)

o Einer einstelligen oder zweistelligen Zahl (z. B. ,3") das Datum
dieses Tages im aktuellen Monat oder Jahr (z. B. 3.12.2023

1. Verlassen Sie das Feld, in dem Sie ein anderes Feld antippen. Wenn
Sie das nicht tun, wird Ihre Eingabe nicht iibernommen und die
alte Zahl bleibt unverindert!

@ Sie kénnen durch die Wahl des Datums auch frilhere Angebote nach-
rechnen! Dadurch kann es dann aber mdglich sein, dass erneut die
Zinsdaten der Deutschen Bundesbank fiir dieses Datum herunterge-
laden und Uber alle 240 Monate interpoliert werden mussen.

4.4 Berechnung auslésen

o Die Berechnungen im ,Ergebnisteil” zum Refinanzierungszins, der
prozentualen Marge und zum Margenbarwert etc. sind bei einem
neuen Datum Angebot nur moglich, wenn Verbindung zum
Internet besteht.

< Achten Sie deshalb auf eine aktive Internetverbindung!
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e Wenn Sie im oberen Eingabeteil

B RechenErgebnis: alle Werte eingegeben bzw.
geandert haben, |6sen Sie die
Restschuld= 37.670,34 € B h durch Anti d
Effektivzins= 3,0416 % p.a. erechnung durch Antippen des
Refi-Zins= 1,4674 % p.a. Button (=] berechnen... unten im
Marge= 1,5742 % p.a. Eingabe-Dialoges Kredit aus.

MargenBarwert= 16.096,82 € . .
IR CAC SRR © Be!  enem neuen Datum
- Options-Kosten= 1.840,53 € Angebot |adt BankProfit C# die

= DB vor Kosten= 13.165,60 € zugehdérige ,Zinsstrukturkurve”
von der Deutschen Bundes-
bank herunter. Dies dauert et-
Vorgaben: Neugeschift was. Sie erhalten nach fertigem
Kreditbetrag= 80.000,00 € Herunterladen eine Meldung.
Zinssatz= 3,0000 % p.a. Danach l|osen Sie die Berech-

anfangl. Tilgung= 2,0000 % p.a. nung erneut aus und erhalten
Monats-Rate= 333,33 € . .
die Ergebnisse.

Bei ansonsten unveranderten Datum Angebot erhalten Sie die neuen Er-
gebnisse sofort.

- Kosten Beratung= 1.526,17 €
= Gewinn= 11.639,43 €

e Die bei der Berechnung verwen-
dete Zinsstrukturkurve finden Sie
durch Antippen des Buttons Il
in der FuBleiste.

e Eine ausfihrliche Darstellung

der Berechnungsergebnisse fin-

den Sie unten in der Button-Leiste
= in der App. Sie kdnnen auch im Hauptmenu die Schaltflache ,Berech-
nungs-Ergebnisse” direkt antippen.
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5 Anzeige BerechnungsErgebnisse

Eingabe- und Ergebniswerte Darlehen

. BankProfit 81 1.38 Ergebnisse [

BankProfit <¥1.38

© 2024 Volker Erich Sachs & Dr. Christian Sievi

Lizenznehmer: Projekt-Team - 2 1 Gs (- . B
Lizenz-Status: registriert ;- Lizenznehmer

Ablauf-Datum: Sa 31.12.2050 & D
Auswertung Darlehen Neugeschift a4 B
1 Datum Angebot  28.10.2022
9 Monate bis zur Auszahlung 6 Monate
Zinsbindung ab Datum Angebot 60 Monate H -
3 Anschaffungskosten 200.000,00 € E n g a b_e un d
4 Abschlagsbetrag  40.000,00 € 20,0000 % Ergebn |sfe|de|"
5 Beleihungswert 160.000,00 €
6 deckungsféhiger Betrag/ 96.000,00 € .
7 Schulden im Vorrang 0,00 € Diese Werte werden nach
2 K'e'gfbe‘"’tg :z‘(’)-ggm - Berechnung aus Dialog
> inssatz 4, % p.a. . . .
10 anfangliche RegelTilgung 8,0000 % p.a. Elngabe Darlehen L!ber
11 zusitzliche SonderTilgung S nommen und um weitere
pro Jahr maximal ke Details erganzt.
12 monatliche HochstRate 1.950,00 € 4,0000 % p.a.
i3 JahresRate  21.600,00 € .
14 monatliche Rate  1.800,00 € Die komplette _Tabe”e kann
15 Restschuld Ende Zinsbindung 109.130,74 € als CSV-Datei zum Import
16 EffektivZins 4,0742 % p.a. in Tabe"enkalkulation
17 - Refinanzierungszins 3,0862 % p.a. .
18 -zinsmarge  5.821,06€ 09879%pa. | (EXCel, LibreCalc, etc.)
19 -KreditrisikoKosten 893,64 € 0,1517 % p.a. oder als html-Datei fur
20 - OptionsKosten 176,76 € 0,0300 % p.a. beliebigen Internet_
= Deckungsbeitrag vor Kosten & :
ZL Beratung/Verwaltung SR8 D ARG i 8 Browser getellt werden
22 -2 Kosten fur Beratung 626,17 € 0,1063 % p.a. (lOkal SpeiChern oder via

und Verwaltung

Internet teilen).

= Gewinn nach Kosten

23 bis Ende Zinsbindung 4.124,48 € 0,7000 % p.a.
Der Restschuldverlauf
Anschlussdarlehen nach Ende Zinsbindung: kann in einer Graflk
o Angenommener Folgezins ¢ o006 betrachtet werden.
. . i 6 P.a.
am Zinsbhindungsende
FolgeRate bei 1 % Tilgung
2 auf Restschuld blcdae
Steigerung Rate } o
& am Zinsbhindungsende - k|
FolgeRate bei Regeltilgun
& auf Anfangsschul 2000 K j

AktionsButton

)
. J
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5.2 Monatlicher Verlauf Kontoplan

Uber die gesamte Laufzeit des Darlehens erfolgt ein detaillierterKon-
toplan im monatlichen Raster. Die Ergebnistabelle beruht auf den Einga-
ben und den gultigen Zerobondsatzen der Deutschen Bundesbank in Ab-
hangigkeit vom Angebotsdatum:

. BankProfit 57 1.38 Ergebnisse [

Kreditverlauf Datei: Dr. Sievi - 28.10.2022.html
erstellt am: So 28.07.2024 17:57:16 f \
Z % p.a. ital € Zins Zins + Tilgung € Einstand-
.
#‘ gedeék?. ungerdecrlfx gesarﬁt gggz:t | gedsracktrungedeckrt‘ QEdEI,:k,’ ungedecf(} Cashﬂ?wf Barwerf €7 Ko nto p I a n Da rI e h e n A
0 065600 085600 0,00 000 000 0,00 0,00 000 -5.821,06 0,00
1 120800  1,40800 0,00 000 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 o .
2 142450 1,62450 0,00 000 000 000 0,00 0,00 0,00 0,00 D t ” rt m tl h
3 164100 1,84100 0,00 000 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 etailierter onatiicher
4 177200 197200 0,00 000 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 V I f d R t h I d
5 190300  2,10300 0,00 000 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 eriau er esiscnu
6 203400 223400 180.000,00 96.00000 0,00 0,00 -96.000,00 -84.000,00 -180.000,00 -178.11548 5 =
7 212167 232167 178.800,00 96.00000 32000 28000 32000 148000 1.80000 1.776,42 m |t Zero bo N d Satze N d er
8 220933 240933 177.59600 96.00000 32000 27600 32000 148000 1.80000 1.772,07

©

.
2,29700  2,49700 176.387,99 96.000,00 320,00 271,99 320,00 1.480,00 1.800,00 1.767,47 B d b k Z = d
10 238467  2,58467 175.17595 96.000,00 320,00 267,96 320,00 1.480,00 1.800,00 1.762,64 u n es a n ’ I n S u n

11 247233 2,67233 173.959,87 96.000,000 320,00 263,92 320,00 1.480,00 1.800,00 1.757,57 T'I | f B rt
12 256000 276000 172.739,73 96.000,00 320,00 259,87 320,00 1.480,00 1.800,00 1.752,26 I g u ng Sve r a u y a rwe

13 2,57833  2,77833 171.515,53 96.000,000 320,00 25580 320,00 1.480,00 1.800,00 1.748,00

14 250667 279667 170.287,25 96.00000 32000 25172 32000 148000 180000 174370 deS cas hfl oW u ber

15/ 2,61500 2,81500 169.054,87 96.000,00 320,00 247,62 320,00 1.480,00 1.800,00 1.739,36

16 2,63333 2,83333 167.818,39 96.000,00 320,00 243,52 320,00 1.480,00 1.800,00 1.734,98 g esa mte Ve rtra u g Sd a u e r

17| 2,65167  2,85167 166.577,79 96.000,00 320,00 239,39 320,00 1.480,00 1.800,00 1.730,56
18 2,67000 2,87000 165.333,04 96.000,00 320,00 23526 320,00 1.480,00 1.800,00 1.726,10
19 2,68833 2,88833 164.084,15 96.000,00 320,00 231,11 320,00 1.480,00 1.800,00 1.721,59

.
20 2,70667 290667 162.831,10 96.00000 32000 22695 32000 148000 1.80000 1.717,05 D k mpl tt T b " k

21 272500  2,92500 161.573,87 96.00000 32000 22277 32000 148000 1.80000 171247 1€ KO etie labelle Kann
22 274333 294333 160.31245 96.00000 32000 21858 32000 148000 1.80000  1.707,86 I C SV D t H I rt
23| 276167  2,96167 159.046,83 96.00000 32000 21437 32000 1.48000 1.80000  1.70320 als atel zum in |p0

24 278000 298000 157.77698 96.00000 32000 210,16 32000 148000 1.80000 169851

. =
25 2,78417 298417 156.502,91 96.000,00 320,00 20592 320,00 1.480,00 1.800,00 1.694,26 I n Ta be I Ie n ka I ku Iatl o n

26 278833 298833 155.224,58 96.000,00 320,00 201,68 320,00 1.480,00 1.800,00 1.690,02

=
27| 2,79250  2,99250 153.942,00 96.000,00 320,00 197,42 320,00 1.480,00 1.800,00 1.685,77 (Ex I LI b r C I t )
28 279667 299667 152.65514 96.000,00 320,00 19314 320,00 1.480,00 1.800,00 1.681,52 ce 2 e a c’ .e 9-
29 280083 3,00083 151.363,99 96.000,00 320,00 18885 320,00 1.480,00 1.800,00 1.677,27 d I htm I_D t f

30 280500 3,00500 150.068,53 96.000,00 320,00 184,55 320,00 1.480,00 1.800,00 1.673,03 o er a S a el u r
31 280917 3,00917 148.768,76 96.000,00 320,00 180,23 320,00 1.480,00 1.800,00 1.668,78

32 281333 3,01333 147.464,66 96.000,00 320,00 175,90 320,00 1.480,00 1.800,00 1.664,53 b e I I e b I g e n I n te rn et_

33| 281750 3,01750 146.156,21 96.000,00 320,00 171,56 320,00 1.480,00 1.800,00 1.660,28

34 282167 302167 14484340 96.00000 32000 16719 32000 148000 1.80000 1.656,03 Browser gete"t we rden

35/ 2,82583  3,02583 143.526,21 96.000,00 320,00 162,81 320,00 1.480,00 1.800,00 1.651,78

. .
36 283000 303000 14220463 96.00000 32000 15842 32000 148000 1.80000  1.647,53 I k I p h d

37 283417 303417 140.87864 96.00000 32000 15402 32000 1.48000 1.80000  1.64328 ( O a S eIC ern O er Vla
38 283833  3,03833 139.54824 96.00000 320,00 14960 32000 1.480,00 1.80000  1.639,03 I t t t ‘I

39 284250 3,04250 138.213,40 96.00000 32000 14516 32000 1.48000 1.80000 1.634,78 n erne el en .

40 284667 304667 136.87411 96.00000 32000 140,71 32000 1.48000 1.80000  1.630,52
41 285083 305083 135.530,36 96.00000 320,00 13625 32000 148000 1.80000  1.62627
42 285500 3,05500 134.182,13 96.00000 32000 131,77 32000 1.48000 1.80000  1.622,02 D R t h Id I f
43 285917 305917 132.829,40 96.00000 32000 12727 32000 148000 1.80000 1.617,77 er ES SC U Ver au
44 286333  3,06333 131.472,16 96.00000 320,00 12276 32000 1.480,00 1.80000 1.61352

45 2,86750  3,06750 130.110,40 96.00000 32000 11824 32000 1.48000 1.800,00  1.609,27 kann |n e|ner Graﬁk

46 287167 3,07167 128.74411 96.000,000 320,00 113,70 320,00 1.480,00 1.800,00 1.605,02
47 287583 3,07583 127.373,25 96.000,001 320,00 109,15 320,00 1.480,00 1.800,00 1.600,78 b t ht t \A, d

48 2,88000 3,08000 125.997,83 96.000,00 320,00 104,58 320,00 1.480,00 1.800,00 1.596,53 e rac e er en "
49 288417 3,08417 124.617,82 96.000,00) 320,00 99,99 320,00 1.480,00 1.800,00 1.592,28
50 2,88833 3,08833 123.23322 96.000,00 320,00 9539 320,00 1.480,00 1.800,00 1.588,03

51 2,89250 3,09250 121.84399 96.000,00 320,00 90,78 320,00 1.480,00 1.800,00 1.583,79

52 289667 3,09667 120.450,14 96.000,00 320,00 86,15 320,00 1.480,00 1.800,00 1.579,54 K )
53/ 290083  3,70083 119.051,64 96.000,00 320,00 81,50 320,00 1.480,00 1.800,00 1.575,.30

54 290500 3,10500 117.648,48 96.000,00 320,00 76,84 320,00 1.480,00 1.800,00 1.571,05 J

55 290917  3,10917 116.240,64 96.000,00 320,00 1.480,00 1.800,00 1.566,81 y

56 291333 3,11333 114.828,11 96.000,00 320,00
57/ 291750 3,11750 113.410,87 96.000,00 320,00
58 292167 312167 111.98891 96.000,00 320,00
59 292583  3,12583 110.562,20 96.000,00 320,00
2,93000 3,13000 109.130,74 96.000,00 320,00

1.480,00 1.800,00 1.562,57
1.480,00 1.800,00 1.558,33
320,00 1.480,00 1.800,00 1.554,09
320,00 1.480,00 1.800,00 1.549,85
14.610,74" ¥10.930,74 95.893,51
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5.3 Vorgabe BerechnungsParameter durch EntwicklerTeam

Im Anschluss des Kontoplans erfolgt in der gleichen Ansicht die tabellari-
sche Aufstellung der BerechnungsParameter, welche selten angepasst
werden und auf Erfahrungswerte sich andernder Kosten- und Ertragspara-
meter von Kreditinstituten beruhen. Sie kénnen nur vom EntwicklerTeam
Sachs/Sievi vorgenommen werden und beeinflussen den Margenbart-
wert, die Kosten und somit auch den Gewinn nach Kosten (Profit) der
jeweils durchgeflihrten Darlehensberechnung fiir die Bank.

interne Berechnungs-Parameter
Vorgabe durch App-EntwicklerTeam
# Bezeichnung Wert

Kosten pro 1 % maximaler

Verénderung der Sondertilgung % p.a. 0,0100 % p.a.

2 Optionspreis Zinsbindung > 10 Jahre 0,0100 % p.a.
Prozesskosten Bank: Neugeschaft Prolongation

3110 Prozessminuten Vertrieb 120 Minuten 60 Minuten
4111 Abschlussquote Vertrieb 75,00 % 80,00 %
5112 Prozessminuten Backoffice 90 Minuten 30 Minuten
6113 Fehlerquote Kreditantrage 1,00 % 0,00 %
7114 Kosten pro Minute Vertrieb 1,00 € 1,00 €
8|15 Kosten pro Minute Backoffice 1,00 € 1,00 €
9116  Zuschlag prozessbezogene Sachkosten 30,00 % 40,00 %

Bonitatspramie
in Abh&ngigkeit von Rating und erwarteter Tilgungshdhe
17 Ratingnote 3

Zuschlag % bei Beleihungsauslauf > 100 %

e pro 5 % Uberschreitung Lo
Beleihungsauslauf in %  erwarteter SanEEE

Tilgungssatz 1 % Tilgungssatz 7 %

19|22 60 % 0,0400 0,0200

20|23 80 % 0,0700 0,0200

21124 100 % 0,1200 0,0400

25 Zuschlag ZerobondSatz ungedeckt 0,2000 % p.a.
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6 Zerobondsatze der Deutschen Bundesbank
6.1 Zugrunde gelegte Zerobondrenditen

. BankProfit 83 1.38 ZinsStruktur [ff]

Internet-Status: W

BankProfit ££1.38

© 2024 Volker Erich Sachs & Dr. Christian Sievi

Lizenznehmer: Projekt-Team . /%, . %
Lizenz-Status: registriert -
Ablauf-Datum: Sa 31.12.2050

11 Tageswerte Deutsche Bundesbank ( o

selektierte Datenbasis 14.10.2022 - 28.10.2022 Zerobondsatze:
Zinssatze Deutsche Bundesbank

(Makrodkonomische Zeitreihen) Abhang|g von AnlageDatum
Geldmarkt- und Zerobond-Renditen aus Datei Werden dle j€W€I|S letZten fUI’

Dr. Sievi - 28.10.2022 das Anlagedatum verfligbaren
per28.10.2022  erstellt am: Mo 5.08.2024 15:24:38] | Zerobondsatze der Deutschen

Bundesbank heruntergeladen.
# 1 2 3 4

LFZ 28.10.2022 27.10.2022 26.10.2022 25.10.2022 Die fiir die Berechnung

1T 065600 065700 0,65600 0,65600 -
IM 120800 113300 110900 103800 relevanten Zerobondrenditen

3M 164100 160500 157800 157700 sind in # 1 aufgelistet.

6M 203400 211800 2,10300  2,10600

1J 256000 263000 263000 2,66000 Das spéteste Datum zum
2J 278000 2,86000 2,87000  2,91000 Download der Satze ist

3J 283000 291000 291000 2,96000 P :

4J 2,88000 295000 295000  3,01000 abharjglg o der Lizenz und
5J 293000 300000 300000 3,06000 wird bei Start der App

6J 298000 3,05000 3,05000 3,11000 angezeigt.

7J 302000 3,10000 3,09000  3,16000

8J  3,05000 3,13000  3,13000  3,19000 D|e Zinsstrukturkurve kann

9J 307000 3,16000  3,15000  3,21000 . .
10J 3,09000 3,17000  3,17000  3,23000 graflSCh angezelgt werden.

11J  3,70000  3,18000  3,17000  3,24000
12J  3,10000 3,19000  3,18000  3,24000 k )
13J 3,10000 3,19000  3,17000  3,23000
14J  3,10000 3,18000  3,16000  3,23000
15J  3,09000 3,177000  3,15000  3,21000
16J  3,08000 3,16000  3,14000  3,20000
17J  3,07000  3,15000  3,12000  3,19000
18J  3,06000 3,14000 3,11000  3,17000
19J  3,04000 3,12000  3,09000  3,16000
20J  3,03000 3,11000  3,07000  3,14000

Q. | @
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6.2 Grafische Darstellung Zinsstrukturkurve

Einen guten Uberblick Gber den Verlauf der verfiigbaren Zerobondsatze
Uber alle Laufzeiten bis maximal 20 Jahre ergibt die Zinsstrukturkurve:

© by Volker Erich Sachs & Dr. Christian Sievi Seite 17 von 40
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7 Archiv

7.1 Speichern, Laden und Loschen von Berechnungen

Durchgefiihrte Berechnungen kénnen zur spateren Verwendung in ein
Archiv unter selbstgewahlten Namen abgelegt und von dort auch wieder
eingelesen werden. Das erspart die erneute Eingabe eines Darlehens.

. BankProfit 52 1.38 Archiv =
Name Berechnung:

Dr. Sievi - 28.10.202ﬂ n

gespeicherte BANK Profit &3 Berechnungen:

BankProfit Darlehen

Neugeschaft 24.03.2022 80.000,00 € 6/240 Monate
Zins=3,0000 % Tilgung=2,0000 % Rate= 333,33 €
RS=37.670,34 € Marge=16.096,82 € Gewinn=11.639,43
€

Dr. Sievi -11.03.2024

Neugeschaft 11.03.2024 180.000,00 € 6|60 Monate
Zins=4,0000 % Tilgung= 8,0000 % Rate=1.800,00 €
RS=109.130,74 € Marge= 6.368,59 € Gewinn=4.669,18 €

Dr. Sievi - 24.06.2024

Neugeschaft 24.06.2024 180.000,00 € 6|60 Monate
Tilgung= 8,0000 % Rate= 1.800,00 €

Zins= 4,0000 %
RS=109.130,74 € Marge= 5.237,72 € Gewinn=3.544,16 €

Dr. Sievi - 28.10.2022

Neugeschaft 28.10.2022 180.000,00 € 6|60 Monate
Zins= 4,0000 % Tilgung= 8,0000 % Rate=1.800,00 €
RS=109.130,74 € Marge= 5.821,06 € Gewinn=4.124,48 €

Dr. Sievi - 28.10.2022 Fall 2

Neugeschaft 28.10.2022 180.000,00 € 6/120 Monate
Zins=4,0000 % Tilgung=8,0000 % Rate= 1.800,00 €
RS=13.910,10 € Marge=7.899,43 € Gewinn=5.030,85 €

I \amen der Berechnungen

sind in groBerer Schrift und
in einem ocker Farbton ge-
halten — einige wichtige
Darlehensparameter in
kleinerer Schrift geben ei-
nen guten Uberblick (iber
den Inhalt der jeweiligen
Berechnung.

Der Name einer Berech-
nung kann oben eingetra-
gen werden. Ein x rechts
daneben ermoglicht es,
den Namen komplett zu 16-
schen und erneut einzuge-
ben.

Das Disketten-Symbol er-
moglicht eine Berechnung
unter dem angegebenen
Namen zu speichern — ein
gelber Ordner zum Laden
einer im Achiv abgelegten
Berechnung umittelbar in
die Eingabefelder des Ein-
gabeDialoges zu laden. Mit
dem Papierkorb kann eine
(bestehende) Berechnung
geldscht werden.

© by Volker Erich Sachs & Dr. Christian Sievi
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8 Erklarung der Eingabefelder und der
Zwischenergebnisse

8.1 Datum Angebot

Das Datum, an dem Sie von der Bank das Angebot erhalten haben. Es ist
flr die Ergebnisse wesentlich, weil sich die Zinsen am Geld- und Kapital-
markt taglich andern.

e WennIhr Angebot schon einige Tage alt ist, die Bank aber den Zins
fur Sie bis zum aktuellen Tagesdatum fixiert hat (damit Sie Gberlegen
konnen), fihren Sie am besten zwei Berechnungen durch: Eine mit
dem aktuellen Datum und eine mit dem fritheren Datum des
Angebots.

e Wenn sich mit dem aktuellen Datum eine héhere Marge fiir die
Bank ergibt (Feld Zinsmargen-Barwert) als mit dem Datum der
friheren Angebotsabgabe, sind die Zinsen zwischenzeitlich ge-
sunken (siehe dazu die Zinsen unter ,Bundesbank Zinsstruktur”).

— Chance zur Nachverhandlung mit einer giinstigeren Kondition

e Beim Vergleich verschiedener Angebote verwenden Sie ein Datum
Angebot, das fir alle Angebote gleichermaBen gilt.

e Sie kdnnen auch ein friher abgeschlossenes Darlehen (bis friihestens
15.04.2020) nachrechnen und damit Uberprtfen, ob Sie fair behan-
delt wurden.

Hinweise:

e Termine nach dem aktuellen (Smartphone/Tablet) Datum sind
unzulassig!

| Das frithestm&gliche Datum einer Berechnung ist der 15.04.2020, da
nur ab diesem Datum alle Zinssdtze der Deutschen Bundesbank tber
alle Laufzeiten zum Download zu Verfligung stehen. Somit dienen diese
Zinssatze als Basis zur Berechnung der Margen (Profit bzw. Verdienst
an Ihnen) der Bank fiir das abgeschlossene Darlehen.
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e Es wird immer die letzte aktuelle Zinsstruktur vor dem Datum
Angebot, die in der Statistik der Deutschen Bundesbank verfligbar
ist, verwendet (z. B. an einem Sonntag der vorausgehende Freitag).

e Wenn Sie ein Angebot am gleichen Tag prifen, an dem Sie es erhal-
ten haben, wird die Zinsstruktur vom Vortag verwendet, da die Ver-
offentlichung der Deutschen Bundesbank friihestens am Folgetag
erscheint. Dann rechnen Sie bitte erneut am Folgetag nochmal!

Tipp Welche Zinsstruktur verwendet wird, konnen Sie unter
.Bundesbank Zinsstruktur” nachsehen.

8.2 Anschaffungs-/Herstellungskosten

Der Preis, den Sie fir Ihr Haus/die Eigentumswohnung inklusive
Grundstiick bezahlt haben (sog. Anschaffungskosten). Oder die Kosten,
die beim Bau des Hauses und Grundstiickserwerb entstanden sind
(Herstellungskosten). Garagen zahlen wie das Haus.

Nicht hinzurechnen diirfen Sie:

Vermittlungsprovisionen Makler

Notarkosten, Kosten des Grundbucheintrages

ErschlieBungskosten (StraBBe, Kanal, Wasser etc.)

Einrichtungsgegenstande

,Luxus” oder ungewdhnliche Ausstattung, der bei einem eventuellen
Verkauf nicht angemessen bezahlt werden.

Aus den Anschaffungs-/Herstellungskosten wird in der Folgezeile der
Beleihungswert berechnet. Der Beleihungswert ist 80 % der Anschaf-
fungs-/Herstellungskosten.
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8.3

Beleihungswert

Der Beleihungswert wird aus den Anschaffungs-/Herstellungs-
kosten berechnet (80 % der Anschaffungs-/Herstellungskosten).

Der Beleihungswert kann aber auch direkt eingegeben werden,
wenn z. B. ein Wertgutachten eines Sachverstandigen vorliegt oder
die ,80 % Regel” nicht passt (z. B. Uberhdhter, nicht marktgangiger
Kaufpreis oder iberhohte Baukosten).

Zu Direkteingabe des Beleihungswertes driicken Sie auf den Pfeil
nach unten § neben dem Textfeld. Dann wechselt die Farbe im Feld
Beleihungswert auf hellgriin und Sie konnen den Wert eingeben.
Die Anschaffungskosten-/Herstellungskosten (jetzt blaue Farbe)
bleiben dabei unverandert.

Wenn Sie zuriick zur Eingabe der Anschaffungs-/Herstellungs-
kosten wollen, driicken Sie auf den Pfeil nach oben ft im Textfeld.

MaBgeblich fiir die weitere Berechnung ist der Beleihungswert,
gleichglltig ob er aus den Anschaffungs-/Herstellungskosten
berechnet oder direkt eingegeben wurde.

Hinweis:

Ein Kreditbetrag, der den Beleihungswert Uibersteigt, ist zwar mog-
lich, verteuert aber den Kredit stark. Grund: Wenn Sie zahlungs-
unfahig werden, rechnet die Bank nur mit einem Verkaufspreis in
Hohe des Beleihungswertes.

Es ist also sinnvoll, vor einem Kauf/Bau 20 % Eigenkapital anzu-
sparen bzw. vorhandenes Eigenkapital einzusetzen. Mindestens
sollten Sie die Grunderwerbsteuer, Maklerkosten und Notarkosten
etc. aus Eigenmitteln bezahlen kénnen.

Im ,Normalfall” ist es immer giinstig, moglichst viel eigene Mittel zu
verwenden. Eine Reserve fir ,Notfalle” sollte aber immer auf einem
Tagesgeldkonto verbleiben.
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Warum wird der Beleihungswert benotigt?

8.4

Je hoher der Kreditbetrag (siehe 8.4) in Relation zum Beleihungswert
ist, umso groBer ist das Risiko der Bank! Im Fall Ihrer Zahlungs-
unfahigkeit reicht der Wert aus dem Verkauf des Objekts nicht zur
Tilgung der die Restschuld aus dem Darlehen. Dieses Risiko mindert
die Marge (den Ertrag der Bank). Entsprechend andert sich der Wert
im Ergebnisfeld Kreditrisiko-Kosten.

In Hohe von 60 % des Beleihungswertes kann die Bank Pfandbriefe
verkaufen und damit Geld fur Ihr Darlehen beschaffen. Pfandbriefe
weisen gegenulber einer ,ungesicherten” Geldbeschaffung niedri-
gere Zinsen auf. Deshalb sind ,60 % Finanzierungen” fiir den Kunden
gunstiger. Aber auch bei Finanzierungen von mehr als 60 % des Be-
leihungswertes muss dieser Anteil an glinstiger Geldbeschaffung bei
der Kalkulation berticksichtigt werden. Tut die Bank dies nicht, er-
hoht sie ihre Marge zum Nachteil des Kunden.

Die Auswirkung finden Sie in der Veranderung der Ergebniszeile
RefinanzierungsZins (siehe 9.1).

Kreditbetrag

Der Betrag, den Sie von der Bank gemaB Angebot zur Finanzierung
effektiv ausgezahlt bekommen. Wir gehen dabei von 100 %
Auszahlung des Kreditbetrags aus — die heute Ubliche Vorgehens-
weise der Bank.

Das heiBt, dass keine weiteren Gebiihren (auBer Notar und Grund-
bucheintrag) anfallen. Der Betrag, den Sie zu verzinsen und zu tilgen
haben (,Nominalbetrag”, ,Anféanglicher Kreditbetrag”) muss also mit
dem tatsachlichen Auszahlungsbetrag tbereinstimmen.

(¥ Wir raten ihnen, Kredite mit Gebiihren nicht akzeptieren.
Die Licke zwischen den Anschaffungs-/Herstellungskosten und

dem Kreditbetrag mussen Sie aus eigenen Mitteln (,Eigenkapital”)
bestreiten.
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Beispiel:

e Anschaffungs-/Herstellungskosten 100.000 €, Kreditbetrag
70.000 €. Dann brauchen Sie 30.000 Euro eigene Mittel und zusatz-
lich noch das Geld fiir Makler, Notar, Grundbuch, Ersteinrichtung etc.

8.5 Monate bis zur Auszahlung

Es mussen ,Forward-Darlehen” und Darlehen mit verzogerter Auszahlung
unterschieden werden.

8.5.1 Vorgehensweise bei ,Forward-Darlehen”

.Forward-Darlehen” dienen in der Regel als Folgedarlehen von Darlehen,
deren Zinsbindung in naherer Zeit auslauft (ca. 6 Monate bis max. 5 Jahre).
Mit dem Forward-Darlehen wird der Zins fur die Restschuld am Ende der
Zinsbindung des bestehenden Vertrags fiir eine weitere Zeit fixiert. Ein For-
ward-Darlehen ist sinnvoll, wenn der Kunde nach Ablauf der bisherigen
Zinsbindung weiter eine langfristige Zinssicherheit wiinscht und/oder stei-
gende Zinsen erwartet.

Bei einem Forward-Darlehen gehen Sie wie folgt vor:

e Datum Angebot ist das aktuelle Datum (siehe 8.1), nicht das Datum
des Zeitpunkts, an dem das Forward-Darlehen ausgezahlt bzw. die
Restschuld des Altdarlehens abgel6st wird.

¢ Anschaffungs-/Herstellungskosten ist der aktuelle Verkaufswert
des Hauses (auch wenn er héher oder niedriger als der urspriingliche
Wert ist).

e Oder Sie geben direkt den von einem Gutachter geschatzten aktuel-
len Beleihungswert ein (siehe 8.3).

¢ Monate bis zur Auszahlung sind die Monate bis zum Auszahlungs-
termin des Forward-Darlehens (z. B. bei Auszahlung in zwei Jahren
= 24 Monate)
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8.5.2 Vorgehensweise bei Darlehen mit verzégerter Auszahlung und
eventuellen Bereitstellungszinsen

Im Regelfall wird der Kredit nicht sofort benotigt und auch nicht ausge-
zahlt, sondern erst nach notarieller Aufforderung bzw. mit Baufortschritt.
Diese Zeit beeinflusst den Ertrag der Bank, denn sie muss wegen des zu-
gesagten festen Zinses die Kreditsumme sofort beschaffen und bis zur
Auszahlung (in der Regel zum niedrigeren Zins) wieder anlegen. Daftir ver-
langt Sie ab einem bestimmten Zeitpunkt , Bereitstellungszinsen®, z.B.
3 % pro Jahr. Diesen Zins mussen Sie zahlen, auch wenn Sie noch gar kein
Geld abgerufen haben!

Wenn die Bank im Fall eines Neubaus z.B. nur 6 Monate auf Bereit-
stellungszinsen verzichtet, aber Ihr Bau langer dauert und Sie ent-
sprechend auf den noch nicht abgerufenen Darlehensteil Bereitstel-
lungszinsen zahlen mussen, sollten Sie eine ldngeren Verzicht auf
Bereitstellungszinsen von der Bank verlangen.

So gehen Sie bei der Eingabe vor:

e Im Vertrag ist festgelegt, ab welchem Monat oder Datum ,Bereitstel-
lungszinsen” anfallen bzw. umgekehrt wie lange Sie keine Bereit-
stellungszinsen zahlen mussen. Diesen Zeitraum geben Sie als
Monate bis zur Auszahlung ein.

e Wenn die tatsachlich erwartete Zeit bis zur Vollauszahlung kiirzer
ist als der Beginn der Bereitstellungszinsen (z.B. bei Kauf der Im-
mobile ca. 2 bis 3 Monate bis zur Vollauszahlung, Beginn der Bereit-
stellungszinsen aber erst nach 6 Monaten), fiihren Sie eine zweite
Berechnung mit der kiirzeren Zeit durch.

Die Marge der Bank ist im Regelfall bei klrzerer Zeit bis zur Auszahlung
héher! Dadurch haben Sie eine Chance zur Nachverhandlung mit
einer entsprechend angepassten Zeit bis zur Falligkeit der Bereit-
stellungszinsen. Wahlen Sie dabei aus Sicherheitsgriinden eine um z. B.
einen Monat langere Zeit als eigentlich notwendig ist.
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8.6 Zinsbindung ab Datum Angebot

Die Dauer in Monaten, fiir die der Zins ab Datum Angebot festgelegt ist.
Die Monate bis zur Auszahlung bleiben dabei unberticksichtigt.

Die Zinsbindungsdauer darf in der App maximal 240 Monate betra-
gen. Grund: Die Deutsche Bundesbank gibt nur Zinssatze bis 20 Jahre
an. Wenn lhre Zinsbindung langer ist, geben Sie 240 Monate ein und
erhalten eine Naherungslosung.

Beispiel 1 (Forward-Darlehen):

Die Bank gibt ihr Angebot am 30.04.2024 ab. Die Monate bis zur
Auszahlung sind 24 Monate (der Kredit wird am 30.04.2026 ausge-
zahlt). Die Zinsbindung endet am 30.04.2034 (10 Jahre Zinsbindung ab
Datum Angebot, 8 Jahre ab Datum Auszahlung).

Sie mussen flir Monate bis zur Auszahlung 24 Monate, fiir Zinsbin-
dung ab Datum Angebot 120 Monate eingeben.

Beispiel 2:

Die Bank gibt ihr Angebot am 30.04.2024 ab. Die Auszahlung ist sofort
moglich. Die Bereitstellungszinsen sind ab dem 7-ten Monat zu bezah-
len. Die Zinsbindung endet am 30.04.2034 (10 Jahre Zinsbindung ab
Datum Angebot, 9 Jahre und 6 Monate ab Datum Auszahlung).

Sie mussen fur Monate bis zur Auszahlung 6 Monate, fir
Zinsbindung ab Datum Angebot 120 Monate eingeben. Fiihren Sie
aber noch eine zweite Rechnung mit Monate bis zur Auszahlung
3 Monate durch, wenn es sich um eine fertige Immobilie handelt und
Sie mit der Zahlungsaufforderung des Notars in zwei Monaten rechnen
(ein Monat Reserve). Zeigt diese Berechnung (bitte daflr erneut
antippen) eine hohere Marge, haben Sie eine Verhandlungschance!

8.7 Zinssatz % p.a.

Der Zinssatz in % pro Jahr, den die Bank fir das Darlehen fur die gesamte
Zinsbindung fest verlangt (sogenannter Nominalzins).
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BankProfit C# rechnet mit monatlicher Zinsbelastung und sofortiger
Anrechnung aller Raten. Dies ist die heute Ubliche Kontofiihrungs-
methode.

Unmittelbar nach der Eingabe des Zinssatzes wird der Effektivzins % p.a.
nach Preisangabenverordnung berechnet (siehe blaues hinterlegtes Feld
Effektivzins). Stimmt der Effektivzins nicht mit der Angabe der Bank tber-
ein, sollten Sie unter Vorlage dieser Berechnung bei der Bank nachfragen.

Ebenfalls werden sofort berechnet:

e Monats-Rate: Dieses Ergebnis hangt aber noch von der Eingabe bei
.anfangliche RegelTilgung"” ab (siehe 8.8)

e Restschuld Ende Zinsbindung: Dieses Ergebnis hangt ebenfalls
noch von der Eingabe bei anfangliche RegelTilgung bzw. Monats-
Rate ab (siehe 8.11)

8.8 Anfangliche RegelTilgung % p.a.

Die Bank bezeichnet diese GroBe als ,anfdngliche Tilgung" oder ,Tilgung
zuziiglich ersparter Zinsen”. Daraus wird letztlich die Rate berechnet,
die Sie pro Monat zu bezahlen haben.

Beispiel:

e Kreditbetrag 100.000 €, Zins 4,00 %, anfangliche RegelTilgung 2 %.
Die Rate ist dann (4 % + 2 %) = 6 % p.a. auf 100.000 £, also 6.000 €
p.a. bzw. 500 € pro Monat.

e Von den 500 € entfallen im ersten Monat 4.000/12 = 333,33 € auf
Zinsen und 2.000/12 = 166,67 € auf Tilgung (,Tilgung” ist die
Minderung der Schulden).

e Die Restschuld nach einem Monat ist 100.000 € - 166,67 €
= 99.833,33 €

e Im Folgemonat wird der Zins nur noch fur 99.833,33 € berechnet.
Dadurch verbleibt mehr fir die Tilgung, weil die Rate unverandert
500 € ist. Deshalb die Bezeichnung |, 7ilgung zuziiglich ersparter
Zinsen'.

© by Volker Erich Sachs & Dr. Christian Sievi Seite 26 von 40


https://www.gesetze-im-internet.de/pangv_2022/BJNR492110021.html

Bedienungsanleitung BANKProfit g

Ihren individuellen Tilgungsplan inclusive der von Ihnen getatigten
Eingabewerte konnen Sie unter Symbol =*,Berechnungsergeb-
nisse” in der Ful3zeile der App abrufen.

@ Zusatzlich haben Sie die Méglichkeit, diesen Tilgungsplan im CSV-
Format fur Tabellenkalkulation (Excel, LibreCalc, etc) oder als Webseite
im html-Format zur Ansicht in einem Internet-Browser zu teilen &
oder lokal auf Inrem Smartphone in einem Ordner abzulegen.

8.9 Zusitzliche SonderTilgung, MindestTilgung, HochstTilgung

e zus. SonderTilgung %p.a.: Viele Banken erlauben dem Kunden, zu-
satzlich zur RegelTilgung jahrlich SonderTilgungen zu zahlen. Hau-
fig sind 5 % oder 10 % der anfanglichen Kreditsumme als SonderTil-
gung pro Jahr zusatzlich erlaubt. Wenn Sie in einem Jahr die Sonder-
tilgung nicht wahrnehmen, kénnen Sie diese im nachsten Jahr nicht
zusatzlich nachholen.

¢ MindestTilgung % p.a.: Teilweise ist es moglich, die RegelTilgung
zu vermindern und gegebenenfalls spater wieder zu erhéhen. Im Feld
MindestTilgung % p..a tragen Sie ein, wie weit Sie die Tilgung in %
p.a. reduzieren kénnen. Wenn erlaubt ist, nur den Zins zu zahlen, tra-
gen Sie hier ,0” ein.

e HéchstTilgung % p.a.. Ublich ist auch, dass der Kunde seine
RegelTilgung bzw. Regelrate erh6hen kann. Tragen Sie den erlaubten
Hochstwert hier ein.

Beispiel 1:

e Sie haben kein Sondertilgungsrecht und dtirfen auch die Regelrate
nicht andern. Dann tragen Sie ein: zus. SonderTilgung % p.a. =
0 %. Die Mindest- und HochstTilgung % p.a. setzen Sie auf den
Wert, den Sie fir die anfangiche RegelTilgung % p.a. eingegeben
haben.
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Beispiel 2:

e Im Vertrag sind fixiert: jahrliches Sondertilgungsrecht 5 %, Mindest-
Tilgung 1 %, HochstTilgung 4 %. Dann tragen Sie ein: zus. Sonder
Tilgung = 5 %, MindestTilgung = 1 %, HochstTilgung = 4 % p.a.

Hinweise:

e Die Berechnung der Restschuld und der Ergebnisfelder Refinan-
zierungsZins, Zinsmarge % und Zinsmargen-Barwert wird immer
nur mit der Regelrate durchgefiihrt. Die oben genannten Felder be-
einflussen diese Ergebnisse nicht.

e SonderTilgungen und Tilgungswechsel bedeuten aber fur die Bank,
dass der Zahlungsverlauf nicht exakt kalkuliert werden kann.
Derartige , Optionsrechte” des Kunden mindern somit den Ertrag der
Bank. Diese Minderung wird im Feld Optionskosten ausgewiesen
(siehe 9.5).

e Fir jeweils 1 Prozentpunkt SonderTilgungsrecht bzw. Recht auf
Tilgungswechsel berechnet die App einen bestimmten Prozent-
betrag an Optionskosten. Wie hoch dieser Aufschlag in Prozent-
punkten ist, konnen Sie den ,Berechnungsergebnissen =" entneh-
men. Dieser Aufschlag wird durch das Projekt-Team (siehe 1.3) an
die jeweilige Marktlage angepasst und in der App intern verarbeitet.

e Optionskosten im Beispiel 2: Der Kunde kann seine Tilgung um
insgesamt 5 % Sondertilgungsrecht und weitere 3 % (= 4 % Hochst-
Tilgung = 1 % MindestTilgung) verandern.

Der Aufschlag ist 0,01 Prozentpunkte pro 1 % der Optionsrechte des
Kunden. Im Ergebnisfeld werden dann 0,08 % — umgerechnet in Euro
— als Optionskosten ausgewiesen.

Das ist Ihre Chance:

Priifen Sie, ob die angebotenen Sondertilgungsrechte und Rechte auf
Tilgungsanderung in Ihrem speziellen Fall wirklich notwendig sind bzw.
ob Sie die Rechte auch ausnutzen kénnen.
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Beispiel:

8.10

Kreditbetrag 500.000 €, Zinssatz 4 %, Regeltilgung 2 % ergibt eine
Monats-Rate von 2.500 €. Die Bank bietet 10 % Sondertilgungsrecht
p.a. an. Das sind 50.000 € p.a. oder umgerechnet 4.167 € pro Monat
an Sondertilgungsrecht, die Sie ,beiseite” legen missen und dann in
einer Summe als Zusatztilgung zahlen.

Prifen Sie, ob das realistisch ist. Wenn auch 5 % Sondertilgung
reichen, ,spart” die Bank 0,05 % (siehe oben) und Sie haben die
Chance auf einen um 0,05 % niedrigeren Zins.

Wenn Sie wirklich beispielsweise ca. 6.600 € monatlich zahlen
kénnen, sollten Sie Ihre anfangliche Regeltilgung % p.a. erh6hen,
z. B. auf 8 %, so dass die Regelrate dann 4.166 € ist und Sie mit
Sondertilgungsrecht den gesamten Spielraum Ihrer moglichen
Zahlung ausnutzen kdnnen, ohne dazu verpflichtet zu sein.

Ihr Vorteil: Hohere Raten fihren im Regelfall zu besseren Zinsen fir
Sie als Kunde!

Monats-Rate

Der Betrag, den Sie pro Monat an die Bank zahlen mussen. Die Monats-
Rate wird aus dem Kreditbetrag, dem Zinssatz und der anfanglichen Re-
geltilgung berechnet (siehe Beispiel in 8.8).

Sie kénnen aber auch die Monats-Rate direkt eingeben! Dann wird die
anfangliche Tilgung zuriickgerechnet und auch die Restschuld am Ende
der Zinsbindung automatisch neu berechnet.

Beispiel (Fortsetzung von 8.8):

Kreditbetrag 100.000 €, Zins 4,00 %, anfangliche RegelTilgung 2 %.
Die Rate ist dann 4 % + 2 % = 6 % p.a. auf 100.000 Euro, also 6.000
€ p.a. bzw. 500 € pro Monat.

Sie tippen nun im Feld Monats-Rate 600 € ein. Die anfangliche
RegelTilgung % p.a. erhoht sich auf 3,20 %

(Jahresrate = 12 x 600 = 7.200 €. Zins 4.000 € p.a. Folglich 3.200 €
jahrliche Tilgung zuzuglich ersparter Tilgung = 3,20 % auf 100.000 €)
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8.11 Restschuld Ende Zinsbindung

Diese Schuld haben Sie am Ende der Zinsbindung. Fur diesen Betrag
mussen Sie ein neues Darlehen mit neuem Zins aufnehmen, wenn Sie nicht
schon vorher ein Forward-Darlehen abgeschlossen haben. Sie kénnen
aber den Betrag auch ganz oder teilweise aus eigenen Mitteln, die Sie
zwischenzeitlich angespart haben, zurtickzahlen.

Hinweis: Wenn Sie irrtimlich Werte flr die Berechnung eingegeben
haben, die zu einer Uberzahlung des Darlehens fiihren (z. B. zu hohe Rate
oder hohen Tilgungssatz), erhalten Sie eine negative Restschuld und einen
entsprechenden Warnhinweis:

Darlehen tUberzahlt £\

Die nach
240 Monaten Zinsbindungdauer
betragt

Nach 231 Monaten ist das
Darlehen mit 407,80 €
Uberzahlt...

Bitte einen der Werte Kreditbetrag,
Vorlaufzeit, Zinsbindung, Zinssatz,
Tilgungssatz oder Rate
entprechend dndern g

$

8.12  Effektivzins ISMA)

Der Effektivzins pes nach ISMA wird direkt aus dem nominalen Zinssatz p
(siehe 8.7) mittels folgender Formel (gliltig bei der vorausgesetzten
monatlichen Zahlung der Tilgungsraten und Zinsbelastung) berechnet:

Perf = [(1 + %})0)12 — 1] 100
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8.13 Kreditart

e Ein neuer Kunde bzw. ein neu zufinanzierendes Objekt verursacht in
der Bank deutlich hohere Kosten als die Verlangerung eines
bestehenden Vertrages nach Ablauf der Zinsbindung (Prolongation).

e Den Unterschied dieser Kosten kénnen Sie unter ,Berechnungs-
Ergebnisse” im Feld ,Kosten Beratung/Verwaltung” nachvollziehen.
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9 Erklarung der Ergebnisfelder nach Auslosung
der Berechnung
Wichtig:
e Die Berechnung erfolgt nicht automatisch, sondern nur nach

Auslosung der Berechnung mittels Button berechnen.. JlulihE
teren Bereich der App.

e Wenn Sie ein neues Datum Angebot eingegeben haben, muss eine
Internet-Verbindung bestehen, damit die Daten der Zinsstruktur
von der Deutschen Bundesbank heruntergeladen werden kénnen.

Die methodischen Grundlagen der Berechnungen koénnen Sie im
Hauptmenu der App mittels Button {3 SETTRT R RV TR nachlesen.
Das ist fur den Kunden nicht wichtig. Es hilft Ihnen aber, wenn die Bank die

Ergebnisse anzweifelt. Geben Sie dann der Bank diese Erlauterungen sowie
diese Bedienungsanleitung!

9.1 RefinanzierungsZins

e Der Zins, zu dem die Bank im Handel zwischen Banken (sog.
~Interbankenmarkt”) zur Finanzierung Ihres Kreditwunsches Geld
aufnehmen kann. Dieser Zins ist der MaBstab zur Beurteilung des
Zinsliberschusses aus dem Kreditangebot. Der Interbankenzins wird
aus der Zinsstruktur laut Deutsche Bundesbank am Geldmarkt und
fur Pfandbriefe, die am Datum Angebot vorliegen, berechnet. Dabei
wird eine Gewichtung dieser Zinsen entsprechend des Kapitalverlaufs
des Kredits vorgenommen.

e Der Refinanzierungszins setzt sich nicht aus den Zinsen fiir
Einlagen von Kunden zusammen, die niedriger sind als die Zinsen
im Handel zwischen Banken bzw. fir Pfandbriefe. Grund: Die Bank
will auch an den Einlagen der Kunden verdienen!
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9.2

Es werden die Zinssatze fur Geldmarktsatze und Pfandbriefrenditen
der Deutschen Bundesbank verwendet, die auf folgenden Links ein-
gesehen werden kénnen:

Zinssatze Deutsche Bundesbank (Makrookonomische Zeitreihen)
Diese Zinssatze gelten fir bis zu 60 % des Beleihungswertes. Fir die

Kreditsummen darliber gelten hdohere Zinssatze. Die genauen Werte
kdnnen Sie unter ,Berechnungsergebnisse =" ansehen.

Wer es genauer wissen will, findet im Buch ,Kalkulation und Dispo-
sition: Betriebswirtschaftliche Grundlagen, Rechenverfahren, Anwen-
dungen” naheres zur sog. ,Marktzinsmethode”, auf der die Berech-
nung beruht. Kostenfreier Download unter

https://www.dr-sievi.de/buecher/

Zinsmarge %

Die Zinsmarge % ist die Differenz zwischen dem Effektivzins des Kredits
(siehe 8.12) und dem RefinanzierungsZins (siehe 9.1). Soviel verdient die
Bank in Prozent auf das jeweilige Restkapital. Hiervon missen aber noch
Kosten flr das Kreditrisiko (siehe 9.4) und Optionsrechte (siehe 9.5) abge-
zogen werden.

9.3

Zinsmargen-Barwert

Die Zinsmarge in % fihrt zu einem laufenden Zinstberschuss der
Bank in Euro, der sich aus dem jeweiligen Restkapital und der Zins-
marge in Prozent ergibt.

Dieser laufende Zinsiiberschuss wird mit der Zinsstrukturkurve laut
Deutscher Bundesbank (siehe oben) auf das Datum des Angebots
abgezinst. Das Ergebnis ist der ,Margenbarwert” in €.

Uber diesen Betrag kann die Bank sofort verfligen. Es ist der sofort
anfallende Bruttogewinn der Bank vor anfallenden Kosten und bei
der Gewinnberechnung der Bank eine Zwischenposition.
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9.4 - Kreditrisiko-Kosten

e Auch wenn Sie personlich glauben, den Kredit zurtckzahlen zu
kdnnen, geht die Bank immer ein Risiko ein, dass Sie den Kreditbe-
trag nur teilweise zurtickbekommt.

e Fur dieses Risiko setzen wir pauschale Prozentsatze an, die sich aus
der Relation zwischen dem Kreditbetrag und dem Beleihungswert
und der Geschwindigkeit, mit der Sie das Darlehen zurlickzahlen (ge-
messen an der Regeltilgung) ergeben. Diese Prozentsatze kdnnen Sie
unter den ,Berechnungsergebnissen” nachsehen.

e Thre individuelle Bonitat berlcksichtigen wir nicht, weil wir davon
ausgehen, dass die Bank Ihnen nur bei ausreichend guter Bonitat
ein Darlehen gibt.

e Welches Risiko — als sofort anfallende Kosten — die Bank nach
unserer Kalkulation Threm Kredit zuordnet, kénnen Sie den
Kreditrisiko-Kosten entnehmen. Sie kdnnen diesen Betrag wie eine
Versicherungspramie betrachten, die die Bank intern zur Absiche-
rung aufwendet, um daraus Schaden bei Kreditausfallen zu beglei-
chen.

Wenn Sie mehr tilgen (z. B. 3 % statt 2 % anfangliche Tilgung)
mindert sich das Risiko flir die Bank. Das eréffnet Ihnen Verhand-
lungsspielraume.

9.5 - OptionsKosten

Die Optionskosten hangen von zwei EinflussgréBen ab:
9.5.1 Sondertilgungsrechte

Die Auswirkung von Sondertilgungsrechten auf die Optionskosten
wurden bereits erlautert (siehe 9.5). Fir jeweils 1 Prozentpunkt Sondertil-
gungsrecht bzw. Recht auf Tilgungswechsel berechnet die App einen be-
stimmten Prozentbetrag an Optionskosten. Wie hoch dieser Aufschlag in
Prozentpunkten ist, konnen Sie den ,Berechnungsergebnissen” entneh-
men. Der Aufschlag wird an die jeweilige Marktlage angepasst.
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9.5.2 Zinsbindungsdauer groBer 10 Jahre

GemaB § 489 BGB hat der Kunde bei Darlehen mit Zinsbindung gréBer 10
Jahre erstmals 10 Jahre nach Vollauszahlung das Recht, mit einer Frist
von 6 Monaten zu kindigen, ohne Vorfalligkeitsschaden bezahlen zu
mussen.

Fir die Bank ist das bei einer Zinsbindung von mehr als 10 Jahren
unangenehm:

e Wenn der Zins nach 10 Jahren gesunken ist, wird der Kunde ktindi-
gen und ein neues Darlehen mit niedrigerem Zins aufnehmen.

e Ist der Zins gleichgeblieben oder gestiegen, wird der Kunde das
Darlehen beibehalten.

e Die Bank weiB also nicht, ob Sie fir das Darlehen 10 Jahre oder bis
zum Ende der Zinsbindung Geld beschaffen soll.

Das entsprechende Risiko wird in den Optionskosten ausgedrtckt. Das
Programm berechnet die Optionskosten pro Zinsbindungsdauer, die 10
Jahre Ubersteigt, als Prozentsatz. Dieser Prozentsatz wird in Euro umge-
rechnet und als sofort anfallender Barwert ausgewiesen.

Die Prozentsatze fir die Optionskosten koénnen Sie unter den
.Berechnungsergebnissen =" nachsehen. Wir passen diese Kosten in der
App stets an die aktuelle Marktlage an.

9.6 Deckungsbeitrag vor Kosten Beratung/Verwaltung

e Der Deckungsbeitrag vor Kosten Beratung/Verwaltung ergibt sich
aus dem Margenbarwert abzuglich der Kreditrisiko-Kosten und
abzuglich der OptionsKosten. Die GroBe wird als Prozentzahl p.a. und
in € ausgewiesen.

e Kosten fur die Beratung und Verwaltung des Darlehens sind noch
nicht abgezogen.

o Der Deckungsbeitrag vor Kosten in % und in Euro sind die ent-
scheidenden GroBen fiir die Beurteilung des Kredits. Denn dieser
Geldbetrag flieBt der Bank mit Abschluss des Vertrages zu. In diesem
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9.7

Betrag sind alle Positionen enthalten, die sich mit dem Abschluss ver-
andern.

Die nachfolgend erklarten Kosten fiir den Beratungsvorgang und die
Verwaltung des Kredits verandern sich nicht! Denn diese Kosten fal-
len an, gleichgiiltig ob Sie den Kreditvertrag abschlieBen oder nicht.
Die Beraterin oder der Berater erhalten so und so ihr Gehalt, die
Raume mdissen vorhanden sein und die Verwaltung aller Kredite
muss sichergestellt sein.

Die Bank ist also gut beraten, im Extremfall auch Kredite abzuschlie-
Ben, bei denen der Deckungsbeitrag vor Kosten Beratung/Verwal-
tung nicht zur Deckung der Beratungs- und Verwaltungskosten aus-
reicht. Denn diese Kosten sind ,sowieso” da!

Fur die Beurteilung Ihrer Angebote achten Sie hauptsachlich auf
das Feld mit dem Prozentwert. Welche Werte hierbei ,gut” oder
nur ,mittelmaBig” sind, erhalten Sie mit Kauf mitgeteilt. Wir
aktualisieren die Werte monatlich und verwenden dabei Daten, die
in ,Finanztest” der Stiftung Warentest veroffentlicht sind.

Gleichzeitig achten Sie auf den Deckungsbeitrag vor Kosten
Beratung/Verwaltung in Euro. Dort sehen Sie, was die Bank insge-
samt an Ihnen (abgezinst auf das Datum Angebot) verdient. Das sind
bei hoheren Summen erkleckliche Betrage. Auch das hilft beim Ver-
handeln. Bedenken Sie aber, dass dieser Betrag der Gesamterfolg der
Bank wahrend der gesamten Zinsbindungsdauer ist.

Kosten Beratung/Verwaltung

Hier schatzen wir, welche Kosten in der Bank fiir die Beratung bis zum
Abschluss und die anschlieBende laufende Verwaltung des Kredits
anfallen. Diese Kosten hangen davon ab, ob es sich um einen neuen
Vertrag oder die Fortsetzung eines bestehenden Vertrages nach Ab-
lauf der Zinsbindung handelt (siehe 8.13).

Fir die Beratungskosten setzen wir jeweils einen einmaligen
Pauschalbetrag an, fur die laufende Verwaltung einen Pauschal-
betrag flr jedes Jahr der Zinsbindung.
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9.8 Gewinn nach Kosten

e Der Gewinn der Bank (Profit), der dem Darlehen zuzurechnen ist,
ergibt sich aus dem Deckungsbeitrag vor Kosten Beratung/Verwal-
tung abzlglich dieser Kosten.

= Achten Sie aber bei der Beurteilung des Kredits primar auf den
Deckungsbeitrag vor Kosten Beratung/Verwaltung!
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10 Anschluss-Darlehen nach Ende der
Zinsbindung

Die nachfolgenden Felder helfen Ihnen bei der Frage, ob Sie sich im Fall
einer deutlichen Zinssteigerung nach dem Ende der Zinsbindung die Rate,
die fur ein Folgedarlehen anfallt, noch leisten kdnnen.

10.1 Angenommener Folgezins % p.a.

e Beidiesem Eingabefeld haben wir 8 % voreingestellt. Sie kdnnen den
Wert aber abandern.

Wir raten Ihnen zu 8 %, weil niemand wissen kann, wie der Zins in
5 Jahren, 10 Jahren oder gar 15 Jahren ist. 8 % waren friher der
.normale” Zins, es gab aber auch Zeiten mit Gber 10 % Zins fur lang-
fristige Darlehen und Uber 12 % Zins fur kurzfristige Darlehen!

10.2 Folgerate bei 1 % Tilgung auf Restschuld
(Gesamtlaufzeit verlangert sich)

Hier unterstellen wir, dass die Bank bereit ist, das Folgedarlehen mit 1 %
Tilgung in Bezug auf das Restkapital am Ende der Zinsbindungsdauer
zu vergeben. Das Folgedarlehen wird dann wie ein neues Darlehen mit
1 % Anfangstilgung behandelt.

e Bei dieser Vorgehensweise verlangert sich die urspriinglich kalku-
lierte Gesamtlaufzeit Laufzeit des Darlehens deutlich!

e Bei 800 % Zins und 1,00 % anfanglicher Regeltilgung betragt die
Laufzeit nochmals 27 Jahre und 6 Monate! Sind Sie dann schon im
Rentenalter?

Wenn Sie diese Mindestrate voraussichtlich nicht bezahlen kon-
nen, sollten Sie das Darlehen in dieser Form nicht aufnehmen!

Wenn Sie nachrechnen wollen: (In der folgenden Formel tritt anstelle der
8,00 eventuell der von Ihnen eingegebene Folgezins):

Restschuldg, e zinspingung * (8,00 + 1,00)
1200

Folgerate =
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Priifen Sie in diesem Fall folgende Punkte:

e Wahl einer langeren Zinsbindungsdauer, auch wenn diese im Zins
teurer ist.

e Wahl einer von Beginn an hoheren Regeltilgung, sofern Sie diese be-
zahlen koénnen.

e Sind Sie in der Lage, Sondertilgungen zu leisten, sofern diese erlaubt
sind? Dies reduziert die mindestens notwendige Folgerate wegen der
geringeren Restschuld.

e Denken Sie auch daran, ein glinstigeres Objekt (Kauf oder Bau) aus-
zuwahlen.

10.3 Folgerate bei RegelTilgung auf Anfangsschuld (Regelfall)

Bei dieser Berechnung gehen wir davon aus, dass die Bank die Regel-
Tilgung in % auch fiir das Folgedarlehen beibehalten will. Dabei
beziehen wir die Tilgung auf das Anfangskapital, nicht auf das
Restkapital am Ende der Zinsbindung.

Dadurch verlangert sich die urspringlich kalkulierte Gesamtlauf-
zeit des Darlehens nicht, sondern verkiirzt sich sogar bei gestiege-
nen Zinsen etwas.

Wir verwenden folgende Formel (anstelle der 8,00 in der Formel tritt even-
tuell der von IThnen eingegebene Folgezins):

Kreditbetrag - (8,00 + RegelTilgung ., ringuicn)
1200

Folgerate =

Wenn Sie diese Rate voraussichtlich bezahlen kénnen, ist alles gut!
Sie haben dann eventuell sogar die Mdglichkeit die Rate zu
reduzieren!

© by Volker Erich Sachs & Dr. Christian Sievi Seite 39 von 40



Bedienungsanleitung BANKProfit g

10.4 Steigerung der Rate im Regelfall %

e Hier wird ausgewiesen, wie stark die Folgerate gemaB 10.3 gegenliber
der urspriinglichen Rate (sieche Monats-Rate unter 8.10) insgesamt in
Prozent anwachst.

=~ Vergleichen Sie diese Steigerung mit der von Ihnen erwarteten
Einkommenssteigerung bis zum Ende der Zinsbindung. Nur wenn
diese Einkommenssteigerung realistisch ist, konnen Sie nach dem
Ende der Zinsbindung lhren Lebensstandard halten, ohne die
ursprunglich geplante Laufzeit bis zu vollstandigen Entschuldung zu
verlangern.
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